Zmluva o najme nebytovych priestorov -
(uzavretd v zmysle ustanoveni zdkona €.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov a ustanoven! §663 a nasl. Obgianskeho zakonnika )

Gislo 1/2015

Zmluvné strany
Prenajimatel : Obec Vy3n& Kamenica 39

044 45 Bidovce
zastapeny : Jan Miklo$ |, starcsta obce
1o 00 324 906
1€ DPH i
oI 2021245138
Cislo Gty 1 9020542/0200,
IBAN + SK7102000000000009020542
Bankové spojenie :  VUB, a.s. Kosice
( dalej len ,prenajimatel™ )
a
Najomca : Lumina, n.o.

Severna 202

076 62 Dvorianky
zastiipeny :  Mgr. AneZka Kuchtovi, konatei'ka
1co 45745382
DI¢ ;
Clslo Gétu : 5072398604/0900
IBAN Sk7509000000005072398604
Bankové spojenie : Slovenska sporitelfia, a.s. Kosice
( dalej len ,ndjomca")

e
Clénok 1
Predmet najmu

1. Predmetom néjmu sl nebytové priestory, nad-édzajn]ce sana pozemku KN-C parc. £.40
v katastralnom Gzemi VySna Kamenica vedenej na LV &. 294 sip.¢. 38.

2 Prenajlmater prenechava ndjomcovi na dofasné ufivanie cas‘t‘ ych priestorov
o celkovej vymere podiahovej plochy 121,30 m? (mesmost' 21 mz, mi Gl iy hele 20 A w2,
kuchyfia -6,4m2, chodba soc.zar.10,6 m2, We 1 - 10,1 m2, WC 2 - 11,2 m2, vstupna
chodba do budovy — 3 m2.

. Clanok IT
Ucel a doba uzivania

1. N&jomca je opravneny ufivat predmet ndjmu na Ucely denného staciondra a na aktivity
stvisiace s predmetom jeho cinnosti. Zmenu spdsobu vyuZitia priestorov mdZe ndjomca
uskutodnit’ len s pisomnym sChlasom prenajimatefa.



W

. Této zmluva sa uzatvara na dobu uréitd na obdobie od 1.6.2015 — 31.5.2025.
.V pripade odpredaja budovy inému prenajimatefovi v obdobi trvania zmluvného vztahu,

zévazky vyplyvajlice z tejto zmluvy preberd novy prenajimatel v pinom rozsahu.

Clanok ITI
ana y za sluZby spojené s na

Vyka ndjomného za predmet najmu stanovend Obecnym zastupitelstvom Obce Vysna
Kamenica je 50,00 eur/mesacne od 1.6.2015 do 31,12.2015 a 200 eur/mesacne
od 1.1.2016 do 31.5.2025 (uznesenie OZ &islo 105/2015 zo diia 18.05.2015). Cenovy
vymer priloha €.1. Néjomca si wyhradzuje prévo prehodnatit’ vidku najmu raz roéne
k31.12. daného kalenddmeho roka najskdr viak k 31.12.2016. V pripade navySenie
najomného maximalne do vyiky 5% z pbvodného najomného za prislusny kalendamy rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhrddzat’ ndjomné za prenajaté priestory vo
vyske 350,00 € rotne v obdobi od 1.6.2015 do 31.12,2015 a 2 400,00 € roéne
v obdobi od 1.1.2016 do 31.5.2025, pokial' neddjde k dprave nijomného podla &anku
111, bodu 1 tejto zmluvy, v mesacnych spldtkach podla prilohy &2

Zmluvné strany sa dohodli, e naklady za slufby spojené sndjmom bude néjomca

uhradzat’ podfa prilohy €. 2, a to:

- Elektricka energia — zabezpecuje prenajimatel’ - ndslednd mesatna fakturacia
najomcovi vo forme faktdry k ndjomnému od prenajimatela na zdklade preddavkov
od VSE, a.s. KoSice, vyUttovanie 1 x roéne po obdrani vyiétovace] faktiry od VSE,
a.s. Kosice. V pripade nedoplatku fakturécia ndjomcovi.

Kirenie - viastna kotolfia na tuhé palivo, zabezpedi ndjomca

- Komunalny odpad - 110 | KUKA nédoba, platba 1 x roéne na zaklade rozhodnutia

obce,

- Vodné - platba 1 x ro€ne na zéklade faktiry (30 oséb x roény pau$diny
poplatok v eur podia platného VZN o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunéine odpady a drobné stavebné odpady na Gzemi obce Vy3na Kamenica na
dany kalendarmy rok), ktorti vystavi prenajimatel’

- Stoéné — vyvoz zabezped! ndjomca na viastné naklady podia potreby

Clénok 1V e
Splatnost’ a spasob platenia

Najomné a néklady spojené s ndjmom je najomca povinny uhradzat’ mesaéne prevodom
na Ucet prenajimatela do 10-ho dia prislusného mesiaca podl'a clanku 111 a prilohy &.

2.
Ak ndjomca bude v omeskani s platenim najomného, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
urok z omeskania 0,05% z dlznej sumy za kazdy def omeSkania.

Clanok v
Daldie podmienky zmiuvy
Najomca vyhlasuje, Ze poznd stav predmetu majmu aprevzal ho vstave spdsobilom

k zmluvnému uZivaniu,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze :



= najomca je povinny hradit’ naklady spojené s befnou (dribou prenajatych priestorov a
je povinny v nich, ak je to potrebné, vykonat' drobné opravy na svoje naklady,

« drobnymi opravami a befnou Gdribou sa na Gely tefto zmluvy rozumejil opravy
prenajatyich priestorov, ich prisluSenstva, zariadenia, vybavenia awymena drobnych
stiéiastok jednotiivich druhov zariadenia a vybavenia a to do vySky 100,00 € (3.000,-
Sk) bez DPH v jednotlivom pripade.

. Vykonanie akychkol'vek oprav predmetu ndjmu, ktoré ndjomca bude cheiet’ uskutoénit’ nad

ramec tejto zmluvy a ktorych néklady na vykonanie si planuje uplatnit’ ako dafiové vydavky
v zmysle zékona odaniach z prijmov, je najomca opravneny wykonat len na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatel’a a nésledne ako svoj majetok dariovo odpisovat’.

. Vykonanie akychkolvek Uprav predmetu ndjmu, ktoré maji charakter technického

zhodnotenia v zmysle zakona o daniach z prijmov, ktoré ndjomca bude chciet’ uskutognit’
nad ramec tejto zmluvy, je najomca opravneny vykonat’ len na zaklade pisomného sihlasu
prenajimatela a ndsledne ako svoj majetok dafiovo odpisovat’,
Najomca je povinny v prenajatych pnp.-;tumdn zabezpetit' p\nen\e po\ﬂnnostr vyplyvajlcich
20 zékona €.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, ktoré sii uvedené v §4 pfsm. a), b), c),
e), f),_g), h), i) n), 0) av §5 pism. b), c), d), g), i), j). Najomca zodpoveda aj za
hezpeénnst’ a ochranu zdravia pri praci v pinom rozsahu podia prisluénych predpisov.
Néjomca mdpuveda za dodriavanie zdkona £.223/2001 Z. 2. o odpadoch a vvkonavacmh
wyhlasok, v zneni nesknrs:d; predpisov- v silade svieobecne zavéznym nariadenim
pnsluénehn ho organu aza dodrdi; ie zakona £.364/2004 Z. z. o vodach
v znenl neskorgich predpisov. Za $kody vzniknuté ndjomcovi nedodrzanim tychto predpisov
prenajimatel nezodpovedd. Pokuty, ktoré prenafimatelovi vzniknd &nnostou najomcu,
uhradi najomca.
Prenajimatel’ v zmysle pravnych predpisov platnych v SR a Slovenskych technickych norlem
(STN) sa zavdizuje v prenajatych priestoroch zabezpedoval a pravidelne vykondvat
odborné prehliadky (OP), odborné skilky (0S) a revizie vietkych vyhradenych technickych
zariadenl (VTZ), vratane technickych zarladeni elektrickych. OP a OS elektrickej inStalacie v
prenajatych priestoroch budl vykondvané v nasledovnom rozsahu :
rozvadzate a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a indtalcie po prisludnd zésuviu
alebo pripojné miesto, pevne inStalované osvetlenie jednotliviich miestnosti, stabilne
nainétalované e\ektncké zariadenia a elektrické spotrebide, ktoré si majetkom
prenajimatela, Prenajimatel’ je povinny v prenajatych priestoroch odstranit’ vietky
zévady a nedostatky, ktoré boli zistené OP a QS VTZ. Prenajimatel je povinny na
zéklade pofiadania povereného pracovnika néjomeu predioZit’ zapis alebo képiu zépisu z
tychto kontrol, odbornych prehliadok a odbornych skisok alebo revizii.
Najomca je povinny vykonavat’ pravidelné kontroly a revizie svojich elekigickych spotrebicov
a zariadeni naindtalovanych a poufivanych v prenajatych priestoroch v zmysle pravnych
predpisov platnych v SR a STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v citovanej
STN. Najomca je povinny na zaklade poZiadavky povereného pracovnika prenajimatela
prediozit’ zdpis alebo kdpiu zapisu z tychto kontrol, odbomych prehliadok a odbornych
skiiok alebo revizil.
Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomecovi, zamestnancom najomcu, resp. inym osobam,
ktoré maji vztah knajomecovi (ohchoadni partneri) neobmedzeny vstup do predmetu najmu,
ato 7 dni vtyZdni. Ndjomca mé prévo v prenajatych nebytowvych priestoroch vybudovat’
apouzivat viastny pristupovy systém (kIUCovy depozit, elektricky zémok ovladany
technickym Identifikacnym prostriedkom, Specidine kfitové vioZky).

. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné Skody na zasobach a zariaden( ndjomcu, kedZe vo

vyske hrady nie si zahmuté naklady na poistenie.

. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za 3kody spdsobené jeho zamestnancami a osobami

zdrzujlicimi sa v prenajatom priestore s vednmlm najomeu.

. Najomca je povinny zdriat’ sa akéhokolvek konania, ktorym by rudll susedské

spolunaZivanie.



. Zmluvné strany s( povinné oznamit’ si navzdjom bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny

tykajtice sa ich adries, obchodného mena a pravnej formy podnikania.

. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného siUhlasu prenajimatela prenajat’

predmet najmu tejto zmluvy tretim osobdm.

. Pri_ ukongen( ndjmu je néjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia ustanoveniami zékona £.116/1990 Zb.

o néjme a podnd nebytowych priestorov, W § 663 anasl. Obdanskeho
zékonnika a ustanoveniami Obchodného 2akonnika.

Clanok vI
Zéavereéné ustanovenia v

Zmluva nadoblida platnost’ diiom podpisu obidvomi zmlwnymn stranami a je G¢inna aZ

po zverejneni na webovej stranke obce -

2. Tuto zmluvu je mozné menit’ a dopinit’ len formou pisomnych dodatkw uzatvorenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

l Zmluva mébZe byt’ ukondend :

pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela ako aj ndjomcu (aj bez uvedenia
dbvodu), vypovedna lehota je 1-rok a zaCina plynit' od prvého diia mesiaca
nas!edu]uoeho po dorudenl vypovede druhej strane,

« pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, sk ndjomca bude v omeikani
s platbami podla €. 111 tejto zmluvy viac ako 30 dni, vypcwedné lehota je 1-

a zafina plynit od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni

vypovede druhej strane,

= dohodou zmluvnych stran.

«  uplynutim doby ndjmu,

4. Vo vietkych pripadoch, v ktorych této zmluva wvyZaduje doruéené pisomné podanie
zmluvnej strany, sa podanie povazuje za dorufené aj v pripade, ak zmluvna strana
zalle zasielku prostrednictvom Slovenskej podty, a.s., alebo jej prévneho ndstupcu
(d'alej len ,posta™) na poslednii adresu druhej zmluvnej strany, ktord je jej zndma, ako
doporutenti zasielku s dorufenkou. Ak sa wvrdti zasielka ako nedorufend alebo
nedoruéitel’nd, povafuje sa za dorufeni dfiom, vktorom podta wykonala jej
doruovanie (usilovala sa o doruenie v mieste d na obalke predmetnej
zasielky).

5. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, tejto porozumeli a na znak svojgj slobodnej véle a
sthlasu s jej obsahom, tito zmluvu viastnoruéne podpisall,

6. Zmluva je vypracovana v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdej zo zmiuvnych stran

pripadni dva rovnopisy.

Vo Vyinej Kamenici, dfia 29.05.2015 Vo Vydnej Kamenici, dfia 20.5.2015

Lumina,m.sj omca:
Sevema 202, nvm:nkv 076 62 \, ~

Fin Miklod
starosta obce




