Vieobecne zaviizné nariadenie (VZN) obce Vy$na Kamenica,
¢. 1/2019,
ktorym sa vyhlasuje zaviizna ¢ast’ UPN-O Vy$na Kamenica

Obecné zastupitel'stvo v Vysnej Kamenici v zmysle § 6, ods. 1, § 11, ods. 5, pism. g)
zékona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov vo vizbe na § 27,
ods. 3 zakona & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov sa uznieslo diia 09.08.2019 na tomto VSeobecne zavdznom nariadeni k zaviznej
gasti Uzemného planu obce (UPN-O) Vy$nd Kamenica po spracovani Zmien a doplnkov ¢&. 1:

Clanok 1.

e Vyhlasuje sa zavidzna cast’ UPN-O Vy$na Kamenica, Zmeny a doplnky ¢. 1
e Zavdznua &ast tvoria Zasady a regulativy, vymedzené v § 13 ods. 3 pism. b) a ods. 4
pism. b) & 50/1976 Zb. v platnom zneni (stavebny zakon).
Uplné znenie zaviznej Casti je uvedené v prilohe tohto VSeobecne zavidzného
nariadenia.

Clanok 2.

e UPN-O Vy$na Kamenica, Zmeny a doplnky ¢&. 1 (vypracované v januari 2019 — maji
2019) bude uloZeny na:
—  Okresnom urade v Kosiciach, odbore vystavby a bytovej politiky,
— na stavebnom urade v Bidovciach,
— na obci — Obecnom urade v Vy3nej Kamenici.

Clanok 3.
Zaveredéné ustanovenia

Toto Vieobecne zavizné nariadenie obce Vys$na Kamenica bolo schvalené obecnym
zastupitel'stvom diia 09.08.2019 uznesenim ¢, 24/2019

Na uradnej tabuli bol navrh zverejneny dna 12.07.2019 a VZN zverejnené dna
12.08.2019 a nadobuda u¢innost’ dia: 27.08.2019.

Vo Vysnej Kamenici diia 09.08.2019

M BN B .,
- = %
¥ B r
/& ool
o
. R ¥ ]
0. M. L
A %
}

staic@fa obce

Priloha: Zaviizna ¢ast UPN-O Vy$na Kamenica, po spracovani zmien a doplnkov ¢&. 1



PRILOHA VZN

Pri riadeni funk&ného vyuZitia a usporiadania administrativneho izemia obce VySna
Kamenica dodriat’ tieto zaviizné zasady a regulativy:

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania izemia:

1.1. priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit’ v silade so schvalenou nadradenou
tzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom velkého azemného celku Kogického kraja
/UPN — VUC v zneni zmien a doplnkov .

1.2. pre realiziciu stavieb v CHVU Slanské vrchy ziadat' Okresny trad Kosice, Odbor
starostlivosti o ZP o vydanie odborného stanoviska,

v zaujme dodrzania mierky a charakteru zistavby obce nepripustit’ vystavbu budov s nadmernym
stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaZiami a vyuZitim podkrovia u rodinnych
domov a u budov ob&ianskeho vybavenia a bytovych domov s tromi nadzemnymi podlaziami a
vyuzitim podkrovia,

1.3. vyvoj funkéného ¢lenenia lizemia obce usmeriiovat’ podla vykresu & 5 b ,,Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy* dokumentacie tzemného planu, skvalitiiovat’ plochy verejnej
zelene plochach podl'a vykresu ¢€.5 b ,,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy“ v zneni
zmien a doplnkov,

1.4, pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat' prieluky, v d’alsom poradi navrhované
obytné stbory rodinnych domov, pricom je potrebné vychadzat z poziadaviek stavebnikov —
vlastnikov pozemkov,

1.5.  vytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia polnohospodérskeho dvora pre cestovny
ruch.

2. Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné domy):

2.1.  vystavbu novych rodinnych domov uskutoéiiovat na plochach pre tento G&el uréenych
izemnym planom podla vykresu €. 5 b ,.Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy® v zneni
zmien a doplnkov a to vo volnych prielukach, alebo v saboroch rodinnych domov,

2.2. vystavbu rodinnych domov, okrem vseobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajicich z platnej legislativy, podmienit’ splnenim tychto regulativov:

2.2.1. rodinné domy moZzu byt samostojace alebo dvojdomy,
2.2.2. poéet podlazi, maximalne dve nadzemné podlazia a obytné podkrovie,

2.2.3. garaz budovat ako sicast rodinneho domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpetit najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. pri vytyovani stavieb dodrzat’ jednotné stavebné Ciary,

2.3. na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v mnozstve
zodpovedajicom vlastnej potrebe obyvatel'ov domu,

2.4. na pozemkoch rodinnych domov je mozne vykonavat’ podnikatel'ské aktivity (obchod, sluzby,
drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotne prostredie,

2.5. vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia tizemia s vyskytom stredného radonového
rizika je potrebné posidit’ podl'a prislusnych pravnych predpisov.



3. Zasady a regulativy pre plochy ob&ianskeho vybavenia (zakladné a $pecifické obé¢ianske
vybavenie):

3.1. chranit Gzemia pre vystavbu §portovo — kipelno — rekreaéného arealu so zameranim na golf,
kapelnu starostlivost a Sport,

32. chranit izemia pre vystavbu zariadeni ob&ianskeho vybavenia (dom smitku) v lokalitach podla
vykresu &. 5 b, Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy* v zneni zmien a doplnkov,

3.3. pre umiestnenie zariadeni ob&ianskeho vybavenia prioritne vyuzivat’ pozemKy vo vlastnictve
obce, alebo Slovenského pozemkového fondu.

4. Zasady a regulativy pre $portové plochy:

4.1. chranit Gzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitach podla vykresu & 5 b ,Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy* v zneni zmien a doplnkov,

4.2. na plochach $portu pripustit’ len vystavbu zariadeni sliZiacich $portu, hromadnému ubytovaniu
a ob&erstveniu.

5. Zasady a reculativy pre plochy zariadeni pol'nohospodarskej vyroby:

5.1. vytvarat podmienky pre vyuZitie polnohospodarskeho dvora pre Sportovo — kupelno —
rekrea¢ny areal.

6. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1. na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit’ iné funk&né vyuzivanie uzemia,
6.2. nepripustit’ technologie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na okolité funk&né
plochy,

6.3. dbat na zriadenie a Gdrzbu vnitroaredlovej zelene.

7. Zasady a regulativy pre rekredciu a cestovny ruch:

7.1.  vytvarat podmienky pre rozvoj cestovného ruchu na béaze vyuZitia geotermalnej vody a d’alSich
prirodnych danosti,

7.2.  vytvarat podmienky pre vystavbu Sportovo — kipel'no — rekreaéného aredlu so zameranim na
golf, kiipel'ni starostlivost’ a Sport,

7.3. dodrzat’ funkciu jednotlivych ¢asti $portovo — kiipelno — rekreaéného areélu (klubovy dom,
golfova akadémia,9 a 18 jamkové golfové ihrisko, apartméan golf hotel, hospodarsky dvor golfového
arealu, rekreaéné byvanie, $portovy areal a aquapark) podla znazornenia vo vykrese €. 5b
Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy” v zneni zmien a doplnkov,

7.4. nepripustit’ zastavbu ploch uréenych pre golfové ihriska stavbami v zmysle § 43 zakona ¢.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

7.5. plochy pre rekreacné byvanie - apartmanove domy budi vo vlastnictve, alebo v dlhodobom
prenajme pre navitevnikov $portovo —kupelno — rekreaéného arealu , golfu

7.6. maximalna pripustna vy$ka apartmanovych domov s tri nadzemné podlazia plus podkrovie.

8. Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie (izemia:

8.1. chranit Gzemie pre prestavbu ucelovej cestnej komunikicie Vysna Kamenica — Nizna
Kamenica na kategoriu v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6101,



82. chranit Gzemie pre vystavbu samostatnej pripojnej cestnej komunikacie z cesty 11/576 do
golfového aredlu,

8.3. chranit Gzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii vyznacenych vo
vykrese ¢&. 5 b, Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy“ v zneni zmien a doplnkov,

8.4. dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikécii v obci  vyznalena
v grafickej Casti dokumentécie tizemného planu,

8.5. pri vystavbe novych cestnych komunikécii vynechat stbezny koridor pre uloZenie
inzinierskych sieti,
8.6. zachovat existujuce vstupy (cesty) do lesnych porastov,

8.7. garaz pre osobny automobil budovat ako sucast’ rodinného domu alebo na jeho
pozemku, alebo na pozemku zabezpeéit’ najmenej jedno parkovacie miesto

8.8. chranit vodné zdroje nachadzajuce sa na izemi mikroregionu,

8.9. chranit plochu pre vystavbu vodojemu V = 2000 m® v golfovom areali v lokalite podla
vykresu €. 6b .,Verejné technické vybavenie* v zneni zmien a doplnkov,

8.10. chranit koridory tras zasobovacich a vytlainych vodovodnych potrubi skupinovych vodovodov
podl'a vykresu ¢. 6b . Verejné technické vybavenie™ v zneni zmien a doplnkov,

8.11. realizovat’ opatrenia pre @pravu tlakovych pomerov v existujice vodovodnej sieti, do
vyrie$enia tohto problému regulovat’ pocet novych realizovanych rodinnych domov,

8.12. chranit koridory tras hlavnych zberalov kanalizalnej siete a koridory tras nadvizujicich
uliénych stk podla vykresu &. 6b ,Verejné technické vybavenie® v zneni zmien a doplnkov,

8.13. realizovat’ opatrenia na zdrzanie odpadovych vod zo spevnenych ploch (z komunikicii,
spevnenych ploch a striech rodinnych domoyv, pripadne inych stavebnych objektov) v urovni
min. 60 % z vypoctového mnoZstva pre navrhovy d4zd’ 15 min. na pozemku stavebnika tak, aby
nedochadzalo k zhorSeniu odtokovych pomerov v recipiente,

8.14. chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru pozdlz v3etkych vodnych
tokov o irke 6 m v zastavanom azemi a 10 m mimo zastavaného tzemia,

8.15. chranit dzemia pre apravu vodnych tokov podla vykresu €. 6 b ,.Verejné technické vybavenie®
v zneni zmien a doplnkov,

8.16. vytvarat podmienky pre rekonstrukciu transformovni T 1 - T 3 22/0,4 kV podla vykresu &. 6b
L Verejné technické vybavenie v zneni zmien a doplnkov,

8.17. chranit Gizemia pre vystavbu novych transformovni T4 a T5 v golfovom areale podl'a vykresu
& 6b ,Verejné technické vybavenie™ v zneni zmien a doplnkov,

8.18. chranit koridor pre vystavbu VTL plynovodu podla vykresu & 6 b ,Verejné technické
vybavenie® v zneni zmien a doplnkov,

8.19. chranit’ plochu pre vystavbu VTL/STL regulaénej stanice plynu v lokalite podla vykresu €. 6 b
..Verejné technické vybavenie® v zneni zmien a doplnkov,

8.20. chranit koridory tras pre STL plynovodnu siet” podla vykresu C. 6b ,Verejné technické
vybavenie* v zneni zmien a doplnkov.

9. Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodndt, ochranu prirody, tvorbu krajiny
a udrzanie ekologickej stability:

9.1. chranit a zveladovat’ nehnutelné narodné kulturne pamiatky evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu:
- kostol, evanjelicky — parc. ¢. 183



9.2. pri ¢innosti na izemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych
nalezov, je nevyhnutné vykonat’ zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat' zachranny vyskum
rozhoduje Pamiatkovy trad KoSice,

9.3. pri izemnom a stavebnom konani v3etkych stavieb navrhovanych v azemi kde sa nachadzaju
evidované archeologické naleziska vyZiadat' stanovisko, alebo rozhodnutie Krajského pamiatkového
uradu Kosice,

9.4. pri uzemnom astavebnom konani viGSich stavieb a liniovych stavieb vyziadat stanovisko
Krajského pamiatkového tradu Kogice,

9.5. chranit a zvel'ad'ovat’ plochy verejnej zelene, najmé verejné parky,

9.6. rozvojom rekreaénej funkcie neredukovat’ plochy lesného fondu a plochy existujucej zelene
okolo vodnych tokov,

9.7. v maximalnej moznej miere zachovat sti¢asny stav vodnych tokov vratane brehovej vegetacie,

9.8. pri vystavbe golfového aredlu v maximélne moznej miere zachovat’ vyznamné chrakteristické
prvky  krajinného obrazu a zachovat' rozptylené mozaikové lesné porasty a obmedzit vyrub
rozptylenej drevinnej zelene,

9.9. respektovat’ pri organizicii, vyuzivani a rozvoji izemia jeho prirodné danosti, najmé v osobitne
chranenych tzemiach, prvkoch USES, v uzemiach patriacich do suvislej eurépskej sistavy
chranenych Gzemi a ich vyuZivanie zostladit’ s funkciou ochrany prirody a krajiny,

9.10. zabezpetovat’ zachovanie a ochranu vietkych typov mokradi, revitalizovat' vodné toky a ich
brehové izemia s ciefom obnovit' integritu a zabezpe€it' dlhodobo priaznivé existenéné podmienky
pre akvaticka a semiakvaticki biotu vodnych ekosystémov,

9.11. zabezpegit funkénost nadregionalnych a regiondlnych biocentier a biokoridorov pri d'alSom
funkénom vyuZiti a usporiadani Gzemia, uprednostnit’ realiziciu ekologickych premosteni
regionalnych biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb, prispdsobit’ vedenie tras
dopravnej a technickej infrastruktury tak, aby sa netriestil komplex lesov,

9.12. v nadvdznosti na systém nahrad pri vynitenom obmedzeni hospodarenia reSpektovat’ pri
hospodarskom vyuziti prvky regiondlneho uzemného systému ekologickej stability a poziadavky na
ich ochranu a funk&nost, z prvkov tzemného systému ekologickej stability vylagit' hospodarske
vyuZitie tychto tzemi, pripadne povolit' len extenzivne vyuzivanie, zohl'adiiujiice existenciu cennych
ekosystémov,

9.13. dotvorit’ regionalny biokoridor Malé Brdo — VenoSové — Muciny,

9.14. pri vietkych &innostiach vo vy¢lenenych tzemiach NATURA 2000 (SKCHVU 025 Slanské
vrchy) zabezpetit' podmienky pre zachovanie priaznivého stavu biotopov pre vtiky europskeho
vyznamu a biotopov stahovavych vtékov, pre ktoré boli izemia vyclenené.

10. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie:

10.1. zabezpe&it vybudovanie vodovodu, odkanalizovania a vybudovanie plynofikécie obce,

10.2. pri doplitani zelene a pobreznej vegetacie volit' také drevinné zloZenia, ktoré zodpoveda
povodnym druhom,

10.3. dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma:
e  Ochranné pasma podla osobitnych predpisov

- cesta Il triedy &. 576 — 25 m od osi vozovky na kazdu stranu v iseku mimo zastavané Gzemie
obce,

- cesty Il triedy ¢. 018226 20 m od osi vozovky na kazdu stranu v iseku mimo zastavané Gzemie
obce,



- planované vzdusné elektrické vedenia 2x400 kV, 40 m na kazdi stranu od krajného vodica,
- vzdugné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazd stranu od krajného vodica,
- VTL plynovod 20 m na kazdi stranu od osi plynovodu (bezpe¢nostné pasmo),

- STL plynovod 10 m na kazda stranu od osi plynovodu (bezpecnostné pasmo) na volnom
priestranstve a v nezastavanom Gzemi,

- Ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia — radar Mosnik.

e Ostatné ochranné pasma funkénych ploch (plosnych zariadeni):
- verejny cintorin 50 m od oplotenia,

- vodné zdroje — pramene nachadzajlice sa vychodne od obce.

11. Vymedzenie zastavaného izemia obce

Zastavané (izemie obce je vymedzené podl'a znazornenia vo vykrese ¢. 5 b ,,Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy® v zneni zmien a doplnkov.

12. Casti obce na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zény

12.1. $portovo — kiipel'no — rekrea¢ného arealu vo funkénej Struktire: klubovy dom, golfova
akadémia,9 a 18 jamkové golfové ihrisko, apartman golf hotel, hospodarsky dvor golfového arealu,
rekreainé byvanie, $portovy areal a aquapark.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom zemi obce Vy3na Kamenica sa stanovuji:

I. siet obsluznych a pristupovych komunikécii vyznacenych v grafickej asti dokumentacie,

2. siet verejnych pesich komunikacii a komunikécii pre rézne formy turizmu vyznacenych
v grafickej ¢asti dokumentacie,

3. stavby zasobovacich, vytlaénych a skupinovych vodovodoyv,

4. stavba vodojemu 2000 m*

5. stavby hlavnych zberatov kanalizagnej siete a nadvizujhcich uli¢nych stok,
6. stavba ochrannej priekopy

7. vystavba novych a rekonstrukcie transformovni 22/0,4 kV,

8. stavba VTL plynovodu

9. stavba VTL/STL regulacnej stanice plynu

10. stavba STL plynovodnej siete,

11. stavba telekomunikaénej siete.

Na uskutoénenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla zdkona ¢. 282/2015 o vyvlastiiovani
pozemkov a stavieb a 0 nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit'.



