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A SPRIEVODNA SPRAVA
1. DOVODY PRE OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV

Zmeny a doplnky tizemného planu obce st vypracované v intencidch pévodnej UPD
ktoru v rozsahu katastralneho uzemia Vysna Kamenica schvalilo na zasadnuti dna 6.3.2008
obecné zastupitelstvo vo VySne] Kamenici uznesenim ¢.2/1/2008. Obecné zastupitelstvo
vo \ysnej Kamenici dalej na svojom zasadnuti dfia 15.11.2017 uznesenim ¢&. 222/2017
schvalilo rozsah zmien a doplnkov UPD obce Vy$na Kamenica .

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, Kodicky Kleéenov, Rankovce a Vy$na Kamenica -
obec Vy$na Kamenica — zmeny a dopinky €. 1 st v stlade so Zadanim pre spracovanie UPN-
O obce Vysna Kamenica z roku 2007 a v sulade s nadradenou dokumentaciou, Uzemny plan
velkého uzemného celku Kosického kraja v zneni zmien a dopinkov.

V sulade s vyhlaskou €. 55/2001 Z.z. § 17, odsek 3 su hlavné vykresy zmeny Uzemného
planu obce vyhotovené ako nové vykresy (na priesvitkach) zahmujuce zmenami dotknute
uzemie pbvodne rieSeného UPN —O NiZna Kamenica, Kosicky Kle¢enov, Rankovce a Vysna
Kamenica - obec Vyina Kamenica . Dokumentacia obsahuje:

Textovy cast

-zmeny v textovej ¢asti Uzemného planu obce,

- zmeny v zavaznej ¢asti uzemného planu obce,

- zmeny v schéme zavaznej casti a vo verejnoprospesnych stavbach,
Graficku cast

- zmeny a upravy v graficke] casti izemného planu mesta (vykresy v ktorych sa
navrhované zmeny vyskytuju):

-vykres €. 1 Vykres Sirsich vztahov (1:50 000),

- vykres £&. 2 Komplexny urbanisticky navrh a doprava (1:25 000),

- vykres ¢&. 3 Vergjné technické vybavenie (1:25 000),

- vykres €. 4 Ochrana prirody a tvorba krajiny (1:25 000),

-vykres €. 5 b Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy (1:5 000),
- vykres €. 6 b Technicka vybavenost (1:5 000),

- vykres €. 7 b Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarske] péde (1:5 000).

2. HLAVNE DOVODY RIESENIA

Dévodom pre vypracovanie Uzemného planu obci Nizna Kamenica, Kosicky Klec¢enov,
Rankovce a Vyina Kamenica - obec Vyina Kamenica — zmeny a doplnky €. 1 su poZiadavky
obyvatelov obce vyplyvajuce zo zmeny poZiadaviek obéanov a obce na funkéné vyuZitie
Uzemia riesenie. Riesenie zmien a doplnkov sa tyka tychto lokalit:

Lokalita A, jeriesena pre vystavbu rodinnych domov v lokalite rozostavaného
obytného suboru, ktory je lokalizovany severne od pripojnej cesty lI1/018226 do obce.
\ lokalite je rozostavany subor radinnych domov (v sU€asnosti realizovany poéet RD
je 24, navrhovany pocéet 30, spolu 54 rodinnych domov). Predmetné uzemie lezi mimo

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, Kodicky Klecenov, Rankovce a Vysna Kamenica - obec Vysna
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zastavaného Uzemie obce. Dopravne je pripojene pristupovou komunikaciou z cestnej
siete obce.

Lokality B, tvoria mozaiku pozemkov leZiacich v zastavanom Uzemi obce. V tychto
lokalitach je rie$ena zmena funkcie z plochy zahrad" na plochy rodinnych domov".

3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
Uzemie rieené tymito zmenami a doplnkami lezi v lokalitach:

- Lokalita A leZi severne od pristupovej cesty do obce (l11/018226), ide o rozostavany
obytny subor. Riesené uzemie lezi mimo zastavané uzemie obce.

- Lokalitu B tvori mozaika pozemkov pre vystavbu rodinnych domov v zapadnej Casti
zastavaného Uzemia obce .

4. SUPIS POUZITYCH PODKLADOV
Ako vychodiskové podklady boli pozité:

1. Uzemny plan velkého tizemného celku Kosického kraja (UPN — VUC) v zneni
zmien a dopinkov.

2. Uzemny planu obci NiZna Kamenica, Kosicky Kleéenov, Rankovce a Vysna
Kamenica - obec Vysna Kamenica (2008).

3. Doplnena katastralna mapa podla Katastra nehnutelnosti ZBGIS.
Projekt pre stavebné povolenie, Vysna Kamenice — kanalizacia, 01/2010

B. ZMENY A DOPLNKY V POVODNOM UZEMNOM PLANE

Poznamka: c¢islovania kapitol ja podla pévodného Uzemného planu obci Nizna
Kamenica, Kosicky Kle¢enov, Rankovce a Vyéna Kamenica - obec VySna Kamenica (2008)

2.2. VAZBY NA UZEMNOPLANOVACIU DOKUMENTACIU VYSSIEHO STUPNA
Cela kapitola sa nahradza novym textom

: Vo vztahu k Uzemnému planu obce je nadradenou izemnoplanovacou dokumentaciou
Uzemny plan velkého Uzemného celku Kosického kraja (UPN — VUC) v zneni zmien a
doplinkov.

V rie§eni  zmien a dopinkov Uzemného planu obce Vy$na Kamenica st re§pektované
tie zavéazné Easti tejto nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie, ktoré maju dopad na k.u.
obce Vyina Kamenica.

|, ZAVAZNE CASTI UPN — VUC KOSICKEHO KRAJA A JEHO SCHVALENYCH
ZMIEN A DOPLNKOV

V oblasti osidlenia, usporiadania Gzemia a sidelnej Struktury:

2. podporovat rozvoj sidelnej Struktury vytvaranim polycentrickej siete centier osidlenia,
tazisk osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych priestorov,

2.6. formovat sidelnd Struktiru na regiondlnej Urovni prostrednictvom regulacie
priestorového usporiadania a funkéného wyuzivania Uzemia jednotlivych
hierarchickych Grovni taZisk osidlenia, centier osidlenia, rozvojovych osi a vidieckych
priestorov,

Uzemny plan obci NiZna Kamenica, Koércky Kleéenowv, Rankovce a Vyﬁné Kamenica - obec Vysna
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2.15.

2.18.

2.18.

2.20.

3.3

3:1.

38.

49,

4.13.

4.17.

5.1.

podporovat budovanie rozvojovych osi v zaujme tvorby vyvaZenej
hierarchizovanej sidelnej struktury

2.15.1. podporovat' ako rozvojové osi prvého stupna:

podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvarania rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatelov a zachovania vidieckej (ruralnej) krajiny ako rovnocenného
typu sidelnej struktury,

zachovavat Specificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia
zohladnovat Specifické prirodne, krajinné a architektonicko-priestorové prostredie,
pri rozvoji jednotlivych €innosti dbat na zamedzenie resp. obmedzenie moznych
negativnych désledkov tychto éinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho
priestoru,

vytvarat podmienky pre dobrt dostupnost vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,

V oblasti socialnej infrastruktury:

vytvarat podmienky pre rozvoj byvania vo vSetkych jeho formach s ciefom zvySovat
Standard byvania a pribliZovat' sa postupne k trovni vyspelych statov EU,

vytvarat podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni poskytujlicich socialnu pomoc
s preferovanim zariadeni rodinného typu a zvySovanie kvality ich sluZieb,

vytvarat’ podmienky pre rozsirovanie siete zariadeni socialnej pomoci a socialnych
sluZieb pre obéanov odkazanych na socialnu pomoc a ob&anov s tazkym zdravotnym
postihnutim,

podporovat’ rozvoj existujucich a novych kulturnych zariadeni ako neoddelitelnu
sucast poskytovania kulturnych sluzieb obyvatefstvu a zachovania kultirneho
dedicstva, podporovat proporcionalny rozvoj kultirnej infrastruktury a budovanie
domov tradiénej ludovej kultary,

V oblasti rozvoja rekreacie, kipefnictva a turistiky:

4.8. viazat lokalizaciu sluzieb cestovného ruchu prednostne do sidiel s cielom
zamedzit' neoddvodnené rozsirovanie rekreaénych Utvarov vo volnej krajine, pricom
vyuzit' aj obnovu a revitalizaciu historickych mestskych a vidieckych celkov a objektov
kultirnych pamiatok,

vytvarat podmienky pre wystavbu novych kipelno-rekreaénych priestorov a
aquaparkov s vyuZitim geotermalnych vrtov,

vytvarat' podmienky pre rozvoj kratkodobej rekreacie obyvatefov miest a
vdcsich obci budovanim rekreaénych stredisk a zamerat’ sa na podporu
budovania vybavenosti pre primestski rekreaciu v zazemi sidiel,

podporovat' taziskové formy cestovného ruchu v Kosickom kraji (vidiecky
a agroturistika, mestsky a kultarno-poznavaci, kupefny a zdravotny, zimny,
letna turistika a pobyty pri vode a aktivity suvisiace s rozvojom tradicnych
remesiel a gastronomie Specifickych pre Kosicky kraj),

\/ oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ochrany kultirmneho dedicstva, ekologie,
ochrany prirody, prirodnych zdrojov a starostlivosti o krajinu a tvorby krajinngj
Struktury

chranit’' najkvalitnejSiu pofnohospodarsku poédu v katastralnom uzemi podfa
koédu bonitovanych podnoekologickych jednotiek, vinice v Tokajskej
vinohradnickej oblasti a Vychodoslovenskej vinohradnickej oblasti a lesnych
pozemkov ako faktor usmerfiujici urbanisticky rozvoj kraja, zabezpecovat'

Uzemny plan obci NiZng Kamenica, Knéicky Kledenov, Rankovce a Vyﬁna Kamenica - obec Vy3na
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5.2.

53.

5.5..

5.9.

510.

5.11.

5.12

514

5.15.

5.17.

5.18.

ochranu prirodnych zdrojov vhodnym a racionalizovanym vyuZivani
pofnohospodarskej a lesnej krajiny,

zabezpecit'  funkénost  nadregionalnych a regionalnych biocentier
a biokoridorov pri dalsom funkénom vyuZiti a usporiadani (zemia,
uprednostnit’ realizaciu ekologickych premosteni regionalnych biokoridorov
a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb; prisposobit’ vedenie tras dopravnej
a technickej infrastruktary tak, aby sa netriestil komplex lesov,

podporovat vysadbu plo3nej a liniove] zelene, prirodzeny spdsob obnovy a
revitalizaciu krajiny v nadregionalnych biocentrach a biokoridoroch,

zabezpecovat nastrojmi uzemného planovania ekologicky optimalne vyuzivanie
uzemia pri reSpektovani a skvalitfiovani uzemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni regionalnej a lokalnej,

podmienit usporiadanie uzemia z hladiska aspektov ekologickych, ochrany prirody,
prirodnych zdrojov a tvorby krajinnej struktury,

v chranenych Uzemiach (eurdopska sustava chranenych uzemi NATURA 2000 vratane
navrhovanych, narodna sustava chranenych Uzemi, chranené Uzemia vyhlasené
v zmysle medzinarodnych dohovorov), v prvkoch prirodného dediéstva UNESCO,
v NEOCENT, v biotopoch eurdpskeho vyznamu, narodného vyznamu a v biotopoch
druhov eurdpskeho a narodného vyznamu zosuladit vyuZivanie Uzemia s funkciou
ochrany prirody a krajiny s cielom udrZania resp. dosiahnutia priazniveho stavu
druhov, biotopov a ¢asti krajiny,

respektovat pri umiestfovani éinnosti do Uzemia hodnotovo-vyznamaové viastnosti
krajiny integrujlce v sebe prirodné a kultirne dediéstvo, nerastné bohatstvo, vratane
energetickych surovin a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov, ake aj eliminaciu
neziaducich zmien v charakteristickom vzhlade krajiny,

zabezpecovat zachovanie a ochranu vietkych typov mokradi, revitalizovat vodné
toky a ich brehové Uzemia s cielom obnovit a zvySovat vododrznost krajiny a
zabezpedit dlhodobo priaznivé existenéné podmienky pre biotu vodnych
ekosystémov,

podporovat zmenu sposobu vyuZivania polnohospodarskeho pédneho fondu
zatravnenim ornej pédy ohrozovanej vodnou a veternou erdziou.

zabezpedit pri rekonstrukelii krajiny vratane projektov pozemkovych Uprav podmienky
pre uplathovanie zasad tvorby krajiny s respektovanim $pecifickych foriem osidlenia
a historickych krajinnych struktur v typickom charaktere polnohospodarskej krajiny,

zabezpedit trvalo ochranu krajiny v zmysle Europskeho dohovoru o krajine smerujlcu
k zachovaniu a udrzaniu vyznamnych alebo charakteristickych &t krajiny
vyplyvajucich z jej historickeho deditstva a prirodného usporiadania, alebo fudskej
aktivity,

5.19. zachovat' prirodzené inundaéné Uzemia vodnych tokov mimo zastavanych
uzemi obci na transformaciu povodnovych prietokov pocas povodni.

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary:

respektovat' dopravnu infrastruktiru zaradenu podla euréopskych dohod (AGR,
AGC, AGTC)

. cestu 1I/576 s obchvatmi sidiel v iseku Bohdanovce — Durkov (napojenie na dialnicu

a 1/19) a Upravami cesty v Useku Bidovce — Herlany,

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktary:

Uzemny plan obci Ni#né Kamenica, Ko&mky Kledenov, Rankovee a Vyﬁna Kamenica - obec Vyéna
Kamenica — zmeny a dopinky ¢ 7. o N S A A A T R S R BT T



74 zvysovat podiel zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s
ciefom dosiahnut droven celoslovenskeho priemeru,

7.4 na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou vyuzivat prednostne zdroje podzemnych
vod,

7.8. chranit' koridory pre rozsirenie skupinovych vodovodov, a to

7.9 znizovat' rozdiel medzi podielom odkanalizovanych obyvatelov a podielom

zasobovanych obyvatelov pitnou vodou,

7.10.  zvysovat urover v odkanalizovani a ¢isteni odpadovych vid miest a obci s cielom
dosiahnut uroven celoslovenského priemeru,

7.11. prednostne realizovat rekonstrukciu alebo vystavbu kanalizacii a Gistiami
odpadovych véd v sidlach leZiacich v ochrannych pasmach zdrojov vody, termalnych
a mineralnych zdrojov,

7.11.1. s vybudovanym vodovodom,

7.14.  wytvarat priaznivé podmienky na intenzivnejSie wvyuZivanie obnovitefnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémove;
energetike, podporovat a presadzovat v regionoch s podhorskymi obcami vyuzitie
miestnych energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarma energia, malé
vodné elektrarne a pod.) pre potreby obyvatelstva i sluzieb,

7.15.  chranit koridory existujucich elektrickych vedeni a uzemia zalohované pre vystavbu
zariadeni zabezpecujucich zasobovanie elektrickou energiou,

7.18.  chranit koridory pre vystavbu nadradenych plynovodov

7.18.2. VTL plynovod Kecerovce — Bidovce pre zasobovanie obci: Rankovce,
Herfany, Vy$na Kamenica, Nizna Kamenica,8. V oblasti hospodarstva
a regionalneho rozvoja:

8.10. rozvijat tradiénd remeselnu vyrobu, doplnkové vyroby a nevyrobné cinnosti suvisiace
s polnohospodarskou a lesnou éinnostiou, ako integrovanu sucast hospodarenia na
pode podporujuce rozvoj vidieka,

9. V oblasti odpadového hospodarstva:

9.4, vytvarat podmienky pre otvaranie novych skladok v okresoch Gelnica, Spisska Nova
' Ves, Trebisov, Michalovce, Kosice-okolie.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

\erejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov
v rieSenom Uzemi su tieto :

1. Cestna doprava

1.6.16. cesta /576, obchvaty sidiel v (iseku Bohdanovce — Durkov (napojenie na dialnicu
a 1/19) a upravy v Useku Bidovce — Herfany (Vranov nad Toplou),

5. Madradena technicka infrastruktira
5.10. stavby nadradenych plynovodov

5.10.2. VTL plynovod Kecerovce — Bidovce pre zasobovanie obci: Rankovce, Herfany, Vysna
Kamenica, NiZzna Kamenica,

Poznamka; zmeny textu a tabuliek st napisané tuénym pismom.

Eemn}? plan obei NiZnd Kamenica, Kodicky Kledenov, Rankovee a Vysna Kamenica - obec Vysna
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2.9 RIESENIE JEDNOTLIVYCH OBCI MIKROREGIONU

Poznamka; zmeny textu a tabuliek su napisané tuénym pismom.

2.9.3. Vyéna Kamenica

2.9.3.1. Zakladné demografické a socialne predpoklady rozvoja uzemia
» Obyvatelstvo
Retrospektivny vyvoj poétu obyvatelov v rokoch 1970 — 2001

Tabulka sa nahradza novou tabulkou (zmena je vyznacena tuénymi gislicami):

Rok scitania 1970 1980 1991 2001 2011
Pocet obyvatelov 285 234 246 249 266
Prirastok obyvatelov -51 +12 +3 +17

Index rastu 821 1051 101.2 106.9

@ roény prirastok -1.8% + 0,5 % +0,12 % +0,64

2.9.3.3. Navrh rieSenia byvania, ob&ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie

« Byvanie
Na uzemi obce su pre vystavbu rodinnych domov navrhované nasledovné lokality:

Lokalita Pocet parciel Pocet obyvatelov
Predné hony 26 86
Povrazy 16 53
Prieluky 13 43
Stred 12 40
Nova lokalita (pri ceste 111/018226) 44 145
Spolu 111 367§

Predpoklada sa priememy pocet obyv./byt cca 3,3 obyvatela.
2.9.3.4. VV\ymedzenie zastavaného Uzemia obce
Prva veta povodné textu podkapitoly sa nahradza novym textom v tomto zneni:

Navrhované zastavané uzemie obce sa rozsiruje v severnej, severovychodnej a
juhozapadnej a zapadnej éasti obce o navrhované plochy pre vystavbu rodinnych
domov.

2.9.3.6. Verejna dopravna a technicka vybavenost
Zasobovanie vodou

Podkapitola ,a) sucasny stav’, posledny odsek v zneni Sucasny stav ...sa nahradza
novym textom v tomto zneni:

Suéasny stav zasobovania pitnou vodou v siéasnosti je problematicky najma
z hfadiska tlakovych pomerov vo vyssie polozenych lokalitach. Z uvedeného dévodu sa
navrhuje regulacia poctu vystavby rodinnych domov v tychto lokalitach.

1. Odvadzanie a gistenie odpadovych véd

Splagkové vody

Uzemny plan obeci Niznad Kamenica, Knsrcky Kledenov, Rankovce a Vyﬁna Kamenica - obec Vy3nd
Kamenica — zmeny a dopinky ¢. 1... S T B S S e S e e



Na koniec podkapitoly sa vklada novy text v tomto zneni:

Obec ma vypracovany Projekt pre stavebné povolenie - Vy3na Kamenice — kanalizacia
(01/2010). uvedeny projekt je vypracovany pre velkost 320 obyvatelov. Navrhuje kanalizaCnu
sustavu s napojenim na planovany kanalizaény systém obce Nizna Kamenica a nasledne cez
systém obce Svinica a Durkov s preéistenim v COV v Ruskove

Do doby zabezpecenia odkanalizovania a primeraného ¢istenia odpadovych véd
z obce Vysna Kamenica planovanou verejnou kanalizaciou je dalSie rozSirovanie
zastavby v zaujmovom katastralnom uzemi tejto obce determinované dodrZzanim
nasledovnych podmienok:

Stavebné povolenia na vystavbu RD a inych stavieb s predpokladanou
produkciou odpadovych véd budui vydané s podmienkou ich odkanalizovania do
vodotesnej Zumpy primeranej kapacity s podmienkou, ze po vybudovani funkinej
verejnej kanalizacie v obci su vlastnici povolenych stavieb povinni napojit' sa na VK

2. Odvadzanie dazdovych véd
MNa koniec podkapitoly sa vklada novy text v tomto zneni:

Odvedenie zraZzkovych vod (vody z povrchového odtoku) z lokalit planovanych
novych IBV bude rieSené v sulade s poziadavkami zakona ¢&. 364/2004 Z. z. v zneni
zmien a dopinkov podfa zakona &. 409/2014 Z. z. v zmysle § 36 ods. 17 a pri reSpektovani
§ 9 nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z. (zabezpecenie zachytu plavajucich a
znetist'ujacich latok z odkanalizovanych véd pred ich odvedenim do povrchovych véd
alebo do podzemnych véd) a pri saéasnom zachovani existujicich odtokovych
pomerov v predmetnych lokalitach aj po zrealizovani vystavby.

e Zasobovanie energiami
Zasobovanie elektrickou energiou

Na koniec podkapitoly sa vklada novy text v tomto zneni:

V sivislosti s vystavbou obytného komplexu rodinnych domov (pri ceste
1/1018226) bolo v éasti cez uzemie suboru rodinnych realizované uloZenie
casti hlavného 22 kV vedenia ¢.251 do zemného kabla a vybudovana nova trafostanica
pre zabezpecenie elektrifikacie tohto komplexu.

2.12. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI
Cela kapitola sa nahradza novym textom v tomto zneni:

Cast’ katastralneho tizemia obce Vyéna Kamenica lezi v prieskumnych Gizemiach
P 27/08 Kosicka kotlina — geotermalna energia a P1/17 VySna Kamenica - geotermalna
energia.

V éasti k.U, obce s zaregistrované Uzemia s potencionalnou stabilizovanou
svahovou deformaciou. Vefka cast' katastralneho tizemia obce spada do uzemie so
strednym radénovym rizikom. Pas Gzemia pozdiz severo - zapaného Gseku hranice
katastralneho (izemia spada do uzemia s vysokym radénovym rizikom.

C VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH
NAVRHOV NA PONOHOSPODARSKEJ PODE

Uzemny plan obci Niznd Kamenica, KﬂSack}f Klecenov, Rankovce a Vyﬁné Kamenica - obec Wﬁn&
Kamenica — zmeny a dopinky & 1. S e o ~10



PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POLNOHOSPODARSKA VYROBA

Prirodné podmienky a pddny fond

MNa koniec odstavca sa vklada nasledujici text:

V zmysle zakona &. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifa zakon &. 220/2004 Z. z.
o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej pody a nariadenia vlady SR &. 58/2013 Z. z.
o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pody je potrebné
prihliadat’ na ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody v katastralnom dzemi
podla kédu bonitovanych podno-ekologickych jednotiek (d'alej len BPEJ).

Podfa predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejsie pody v rieSenom
uzemi povazuja BPEJ: 0506002 0506042 0511002 0512003 0523003 0529203 0529242
0557003 a 0557202

Zdévodnenie navrhovaneho urbanistického riesenia

MNa koniec odstavea sa vklada nasledujuci text:

I.:Izemn'j' plan obci Nizna Kamenica, Kosicky Klecenov, Rankovce a Vysna
Kamenica - obec Vy$na Kamenica — zmeny a doplnky £. 1 riesi rozvoj obce a tym i zaber
pofnohospodarskej pody v tychto lokalitach:

Lokality €. 25,26,27 si sucast'ou rozostavaného obytného siboru rodinnych
domov, ktory je lokalizovany severne od hlavnej prijazdovej cesty do obce. Ide o
mozaiku pozemkov leZziacich mimo zastavaného uzemia obce. Parcely rodinnych
domov, ktoré maju list vlastnictva evidovany vo webovej aplikacii kiora sluii na
zobrazovanie, vyhlTadavanie a analyzu priestorovych udajov ZBGIS nie sU povazovane
za predmet zaberu polnohospodarske]j pody pre Gcéel uzemného planovania. V
sucasnosti realizovany pocet RD je 24, navrhovany pocet 30, spolu 54 rodinnych
domov.

Lokalita €. 25, leZi v zapadnej ¢asti obce mimo zastavaného uzemia na ornej pode
a na najkvalitnejSej péde (v zmysle nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z.). Navrhované
funkéneé vyuzitie rodinné domy a pristupové komunikacie.

Lokalita ¢. 26, lezi v zapadnej ¢asti obce mimo zastavaného Uzemia na ornej péde
a na najkvalitnejSej pode (v zmysle nariadenia viady SR &. 5B/2013 Z. z.). Navrhovaneé
funkéné vyuzitie rodinné domy a pristupové komunikacie.

Lokalita €. 27, lezi v zapadnej casti obce mimo zastavaného uzemia na ornej pode
a na najkvalitnejsej pode (v zmysle nariadenia viady SR €. 58/2013 Z. z.). Navrhované
funkéné vyuzitie je izolaéna zelen v rozsahu ochranného pasma cesty Il. Triedy ¢. 576.

Lokality €. 28,29,30 su v rozptyle v zastavanom tzemi obce.

Lokalita £.28, lezi v centralnej ¢asti obce na zapadnom okraji zastavaného
uzemia na ploche zahrad. Pozostava z dvoch casti, navrhované funkéné vyuzitie
pristupova cesta.

Lokality €.29 a 30, leZia v centrainej casti obce na zapadnom okraji zastavaného
uzemia na ploche nadmernych zahrad. MNavrhované funkéné wvyuzZitie vystavba
rodinnych domov.

Cislnjufanie lokalit navrhovanych na vynatie v ramci ZaD €. 1 nadvazuje na cislovanie
pévodného UPN-O Nizna Kamenica, Kosicky Klecenov, Rankovce a VySna Kamenica - obec

Uzemny plan obei NiZné Kamenica, KEE}EI{F Kle¢enov, Rankovce a Vysna Kamenica - obec Vydna
Kamenica —zmeny 8 QoI B. T i v s A T i i s st 11



Vyéna Kamenica, spracovaného v r. 2008.

Poznamka: Zmeny v tabufkach sa napisané tuénym pismom.

Rekapitulacia vymery polnohospodarskej pody zaberanej na rozvoj obce podla
UPN-O Vysna Kamenica v zneni zmien a dopinkov

Rekapitulacia Mimo V zastavanom Spolu (ha)
zastavaného uzemi (ha)
uzemia (ha)
\lymera navrhovanych 238 30 368 241 98
| lokalit celkom ’ d '
Z toho:
polnohospodarska 22559 3,29 228 88
poda
najlepsia
polnohospod. 476 0,00 476
poda
Iné plochy,
nepolnohospod.
poda 12,71 0,39 13,10

Uzemny plén obcl NiZng Kamenica, Kﬂéickf Kledenov, Rankovce a Vysna Kamenica - obec Vysna
Kamenica — zmeny a doplnky & 1. O ——
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D REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Pri riadeni funkéného vyuzitia a usporiadania administrativneho izemia obce VySna
Kamenica dodrzat’ tieto zavdzné zasady a regulativy:

1. ZAsady a requlativy priestorového usporiadania funkéného vyuZivania uzemia:

1.1. priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom velkého Uzemného celku KoSického
kraja /UPN = VUC v zneni zmien a doplnkov .

1.2. pre realizaciu stavieb v CHVU Slanské vrchy Ziadat' Okresny urad Kosice, Odbor
starostlivosti o ZP o vydanie odborného stanoviska,

v zaujme dodrzania mierky a charakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov
s nadmernym stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a vyuzitim
podkrovia u rodinnych domov a u budov obcianskeho vybavenia a bytovych domov s tromi
nadzemnymi podlaZiami a vyuzitim podkrovia,

1.3. wvyvoj funkéného élenenia Uzemia obce usmerfiovat podla vykresu €. 5 b Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy" dokumentacie Gzemného planu, skvalithovat plochy
verejnej zelene plochach podla vykr £.5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy”
v zneni zmien a doplnkov,

1.4, pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuZivat prieluky, v dalsom poradi
navrhované obytné subory rodinnych domov, pricom je potrebné vychadzat z poZiadaviek
stavebnikov — vlastnikov pozemkov,

1.5, wvytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia pofnohospodarskeho dvora pre
cestovny ruch,

2. Zasady a requlativy pre plochy byvania (rodinné domy):

2.1. vystavbu novych rodinnych domov uskutoéhovat na plochach pre tento ucel urenych
Uzemnym planom podfa vykresu ¢. 5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy"
v zneni zmien a dopinkov a to vo volnych prielukach, alebo v suboroch rodinnych domaov,

2.2. wvystavbu rodinnych domov, okrem vieobecnych technickych podmienck pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

2.2.1. rodinné domy moZu byt samostojace alebo dvojdomy,
2.2.2, potet podlaZi, maximalne dve nadzemné podlaZia a obytné podkrovie,

2.2.3. garaz budovat ako suéast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpedit najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. pri vyty€ovani stavieb dodrzat jednotne stavebne Ciary,

2.3. na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat
v mnoZstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu,

2.4. na pozemkoch rodinnych domov je moZné vykonavat podnikatelské aktivity (obchod.
sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,

2.5. vhodnost apodmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného
radonového rizika je potrebné posudit' podfa prislusnych pravnych predpisov,

Uzemny plan obci Ni#nd Kamenica, Knémky Kiectenov, Rankovce a 'I.-"ysné Kamenica - obec Vréna
Kamenica — zmeny a doplnky & 1. i .16



lochy obéianskeho vybavenia (zékladné a Specifické obcianske

vybavenie):
3.1. chranit Uzemia pre vystavbu Sportovo — kipelno — rekreaéného arealu so zameranim
na golf, kupefnu starostlivost a Sport,

3.1. chranit Uzemia pre wystavbu zariadeni obcianskeho vybavenia (dom smutku)
v lokalitach podla vykresu ¢. 5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy” v zneni
zZmien a doplnkov,

3.3. pre umiestnenie zariadeni obé&ianskeho vybavenia prioritne vyuzivat pozemky vo
vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu,

4. Zasady a regulativy pre Sportove plochy:

4.1. chranit Gzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitach podla vykresu €. 5 b
.Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy” v zneni zmien a doplinkov,

4.2. na plochach $portu pripustit len vystavbu zariadeni sluziacich Sportu, hromadnemu
ubytovaniu a obéerstveniu.

5. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby:

5.1. wvytvarat podmienky pre vyuZitie polnohospodéarskeho dvora pre $portovo — kupelno —
rekreacny areal,

6. Zasady a requlativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1. na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit' iné funkéné vyuZivanie uzemia,
6.2. nepripustit technologie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na okolité funkéné
plochy,

6.3. dbat na zriadenie a udrzbu vnitroarealovej zelene.

7 Zasady a requlativy pre rekreaciu a cestovny ruch.

7.1. wytvarat podmienky pre rozvoj cestovného ruchu na baze vyuZitia geotermalnej vody
a dalsich prirodnych danosti,

7.2. vytvarat podmienky pre vystavbu Sportovo — kupelno — rekreaéného arealu so
zameranim na golf, kipelnu starostlivost a port,

7.3. dodrzat funkciu jednotlivych ¢asti Sportovo — kupelno — rekreaéného arealu (klubovy dom,
golfova akadémia 9 a 18 jamkové golfové ihrisko, apartman golf hotel, hospodarsky dvor
golfového arealu, rekreacné byvanie, Sportovy areal a aguapark) podla znazornenia vo
vykrese €. 5 b Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy” v zneni zmien a dopinkov,

7.4. nepripustit zastavbu pléch uréenych pre golfové ihriska stavbami v zmysle § 43 zakona &.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

7.5. plochy pre rekreatné byvanie - apartmanove domy budli vo vlastnictve, alebo
v dlhodobom prenajme pre navitevnikov Sportovo — kupelno — rekreacného arealu |, golfu

7.6. maximalna pripustna vyska apartmanovych domov su tri nadzemné podlaZia plus
podkrovie.

Uzemny plan obci NiZng Kamenica, KﬂSrcky Klecéenov, Rankovce a Vyﬁné Kamenica - obec Vyéné
Kamenica — zmeny a dopinky ¢&. 1... T R R S S . o



8. Zasady a requlativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia:

8.1. chranit Gizemie pre prestavbu Ucelovej cestnej komunikacie Vy$na Kamenica — NiZna
Kamenica na kategériu v zmysle STN 736110 a STN 73 6101,

8.2. chranit Uzemie pre vystavbu samostatne] pripojnej cestnej komunikacie z cesty /576
do golfoveho arealu,

8.3. chranit Uzemie pre wvybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii
vyznacenych vo vykrese & 5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy® v zneni
zmien a doplnkov,

8.4. dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci vyznaéenu
v grafickej ¢asti dokumentacie uzemneho planu,

8.5. pri vystavbe novych cestnych komunikacii vynechat subezZny koridor pre uloZenie
inZinierskych sieti,

8.6. zachovat existujuce vstupy (cesty) do lesnych porastov,
8.7. chranit vodné zdroje nachadzajlce sa na Gzemi mikroregionu,

8.8. chranit plochu pre vystavbu vodojemu V = 2000 m® v golfovom areale v lokalite podfa
vykresu €. 6b Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a dopinkov,

8.9. chranit koridory trds zasobovacich a wytlatnych vodovodnych potrubi skupinovych
vodovodov podla vykresu & 6b ,Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a dopinkov,

8.10. realizovat opatrenia pre Upravu tlakovych pomerov v existujuce vodovodnej sieti, do
vyrie§enia tohto problému regulovat pocet novych realizovanych rodinnych domov,

8.11. chranit koridory tras hlavnych zberadov kanalizagnej siete a koridory tras nadvazujucich
uliénych sték podla vykresu €. 6b ,Verejné technické vybavenie” v zneni zmien a dopinkov,

8.12. chranit nezastavany a neoploteny koridor manipulaéného priestoru pozdiz vietkych
vodnych tokov o irke 6 m v zastavanom Gzemi a 10 m mimo zastavaneho uzemia,

8.13. chranit Gzemia pre Upravu vodnych tokov podfa vykresu & 6 b Verejné technicke
vybavenie” v zneni zmien a dopinkov,

8.14. vytvarat podmienky pre rekonstrukciu transformovni T 1 - T 3 22/0,4 kV podla vykresu
&. Bb _Verejné technické vybavenie® v zneni zmien a dopinkov.

8.15. chranit Uzemia pre vystavbu novych transformovni T4 a T5 v golfovom areéle podla
vykresu ¢. 6b ,Verejné technické vybavenie” v zneni zmien a doplinkov,

8.16. chranit koridor pre vystavbu VTL plynovodu podla vykresu €. 6 b ,Verejné technicke
vybavenie® v zneni zmien a doplinkov,

8.17. chranit plochu pre vystavbu VTL/STL regulaénej stanice plynu v lokalite podla vykresu
¢. 6 b Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a dopinkov,

8.18. chranit koridory tras pre STL plynovodnu siet podla vykresu ¢. 6b ,Verejné technické
vybavenie" v zneni zmien a doplnkov,

9. Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodndt, ochranu prirody, tvorbu
krajiny a udrzanie ekologickej stability:

9.1. chranit a zveladovat nehnutelné narodné kultime pamiatky evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu:
- kostol, evanielicky — parc €. 183
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9.2. pri énnosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a
archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat
zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad Kosice,

9.3. pri tzemnom a stavebnom konani v8etkych stavieb navrhovanych v uzemi kde sa
nachadzaju evidované archeologické naleziska vyziadat stanovisko, alebo rozhodnutie
Krajského pamiatkového Gradu Kosice,

94. pri Uzemnom a stavebnom konani vacSich stavieb a liniovych stavieb vyziadat
stanovisko Krajského pamiatkového uradu Kosice,

9.5. chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky,

96. rozvojom rekreacnej funkcie neredukovat' plochy lesného fondu a plochy existujucej
zelene okolo vodnych tokov,

97. v maximalne] moznej miere zachovat' siéasny stav vodnych tokov vratane brehovej
vegetacie,

98. pri vystavbe golfového arealu v maximalne mozZne] miere zachovat vyznamné
chrakteristicke prvky krajinného obrazu a zachovat rozptylené mozaikové lesné porasty a
obmedzit' vyrub rozptylenej drevinnej zelene,

9.9. reSpektovat pri organizacii, vyuZivani a rozvoji uzemia jeho prirodné danosti, najma
v osobitne chranenych uzemiach, prvkoch USES, v uzemiach patriacich do suvislej eurdpskej
sUstavy chranenych Uzemi a ich vyuzivanie zosuladit' s funkciou ochrany prirody a krajiny,

9.10. zabezpetovat zachovanie a ochranu vietkych typov mokradi, revitalizovat' vodné toky
a ich brehové Uzemia s cielom obnovit' integritu a zabezpecdit dlhodobo priaznivé existencné
podmienky pre akvatickd a semiakvatickd biotu vodnych ekosystémov,

9.11. zabezpedit' funkénost' nadregionalnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri
dalSom funkénom wvyuZiti a usporiadani Uzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych
premosteni regionalnych biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb, prisposobit
vedenie tras dopravnej a technickej infrastruktdry tak, aby sa netriestil komplex lesov,

9.12. v nadvaznosti na systém nahrad pri vynitenom obmedzeni hospodarenia respektovat
pri_hospodarskom vyuZiti prvky regionalneho uzemného systému ekologickej stability a
poziadavky na ich ochranu a funkénost, z prvkov Uzemného systému ekologickej stability
vylGéit hospodarske vyuZitie tychto Gzemi, pripadne povolit' len extenzivne vyuzivanie,
zohladnujuce existenciu cennych ekosystémov,

9.13. dotvorit regionalny biokoridor Malé Brdo — VenoSové — Mugciny,

9.14. pri véetkych &innostiach vo vyélenenych Gzemiach NATURA 2000 (SKCHVU 025
Slanské vrchy) zabezpetit podmienky pre zachovanie priaznivého stavu biotopov pre vtaky
eurépskeho vyznamu a biotopov stahovavych vtakov, pre ktoré boli Uzemia vycleneng,

10. Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie:

10.1. zabezpetit vybudovanie vodovodu, odkanalizovania a vybudovanie plynofikacie obce,

10.2. pri dopifiani zelene a pobreZnej vegetacie volit také drevinné zloZenia, ktoré zodpoveda
povodnym druhom,

10.3. dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma:
* Ochranné pasma podla osobitnych predpisov

- cesta Il. triedy €. 576 — 25 m od osi vozovky na kazdu stranu v useku mimo zastavane
uzemie obce,
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- cesty |ll. triedy & 018226 20 m od osi vozovky na kazdl stranu v Useku mimo zastavane
uzemie obce,

- planované vzdusné elektrické vedenia 2x400 kV, 40 m na kaZdul stranu od krajného vodica,
vzdusné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdul stranu od krajného vodiéa,
VTL plynoved 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpecnostné pasmo),

- STL plynoved 10 m na kaZdu stranu od osi plynovodu (bezpeénostné pasmo) na volnom
priestranstve a v nezastavanom uzemi,
= Ostatné ochranné pasma funkénych pléch (plognych zariadeni):

verejny cintorin 50 m od oplotenia,
vodné zdroje — pramene nachadzajuce sa vychodne od obce.

11. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané uzemie obce je vymedzené podla znazornenia vo vykrese ¢. 5 b Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy® v zneni zmien a dopinkov.

12. Casti obce na ktoré je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

12.1. $portovo — kupelno — rekreaéného arealu vo funkénej Struktare: klubovy dom, golfova
akadémia,9 a 18 jamkové golfové ihrisko, apartman golf hotel, hospodarsky dvor golfového
arealu, rekreacné byvanie, Sportovy areal a aquapark.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospeéné stavby v rieSenom Uzemi obce VySna Kamenica sa stanovujl:

1. siet obsluznych a pristupovych komunikacii vyznacenych v grafickej casti dokumentacie,

2. siet verejnych pesich komunikacii a komunikacii pre rézne formy turizmu vyznaéenych
v grafickej ¢asti dokumentacie,

3. stavby zasobovacich, vytlaénych a skupinovych vodovodov,

stavba vodojemu 2000 m?®

stavby hlavnych zberacov kanalizacnej siete a nadvazujucich uli¢nych stok,
stavba ochrannej priekopy

vystavba novych a rekonstrukcie transformovni 22/0,4 kV,

stavba VTL plynovodu

© ® N @ o.h

. stavba VTL/STL regulaénej stanice plynu
10. stavba STL plynovodnej siete,
11. stavba telekomunikacnej siete.

Ma uskutoénenie wverejnoprospesnych stavieb mozno podla zakona & 282/2015
o vyviastfiovani pozemkov astavieb ao nutenom obmedzeni vlastnickeho prava knim
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom
a stavbam ocbmedzit’
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SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

UZEMNY PLAN OBCI NIZNA KAMENICA, KOSICKY KLECENOV,
RANKOVCE A VYSNA KAMENICA

OBEC VYSNA KAMENICA - ZMENY A DOPLNKY C. 1

[——] vopovoona siet
[ ocHRANNA PRIEKOPA
[———] sPLASKOVA kaNALIZACIA

[———] sTReDNOTLAKOVY PLYNOVOD ;
[——] vvsoxorakov¥pynovop - /
[ 21 | REGULACNA STANICY PLYNU ."f,"',-'* e
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