D REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

Pri riadeni funkéného vyuZitia a usporiadania administrativneho uzemia obce Vy3na Kamenica
dodrzat tieto zavazné zasady a regulativy:

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania funkéného vyuzivania uzemia:

1.1. priestorové a funk&né usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
Uzemnoplanovacou dokumentaciou, Uzemnym planom velkého Uzemného celku KoSického
kraja /UPN - VUC v zneni zmien a doplnkov.

1.2. pre realizaciu stavieb v CHVU Slanské vrchy ziadat Okresny Urad Kosice, Odbor
starostlivosti o ZP o vydanie odborného stanoviska,

v zaujme dodrzania mierky a charakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov s
nadmernym stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a vyuzitim
podkrovia u rodinnych domov a u budov obcianskeho vybavenia a bytovych domov s tromi
nadzemnymi podlaziami a vyuzitim podkrovia,

1.3. vyvoj funkéného ¢lenenia uzemia obce usmerfiovat podla vykresu €. 5 b ,Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy" dokumentacie Uzemného planu, skvalitfiovat plochy
verejnej zelene plochach podla vykr. €.5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy" v
zneni zmien a doplnkov,

1.4. pre vystavbu rodinnych domov prednostne vyuzivat prieluky, v dalSom poradi navrhované
obytné subory rodinnych domov, pricom je potrebné vychadzat z poziadaviek stavebnikov -
vlastnikov pozemkov,

1.5. vytvorit podmienky pre zmenu funkéného vyuzitia polnohospodarskeho dvora pre
cestovny ruch.

2. Zasady a requlativy pre plochy byvania (rodinné domy):

2.1. vystavbu novych rodinnych domov uskutocriovat' na plochach pre tento ucel urc¢enych
uzemnym planom podla vykresu €. 5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy" v zneni
zmien a doplnkov a to vo vofnych prielukach, alebo v suboroch rodinnych domov,

2.2. vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

2.2.1. rodinné domy mdézu byt samostojace alebo dvojdomy,

2.2.2. pocCet podlazi, maximalne dve nadzemné podlaZia a obytné podkrovie,

2.2.3. garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, alebo na pozemku
zabezpecdit najmenej jedno parkovacie miesto,

2.2.4. pri vytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary,

2.3. na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospodarskych zvierat v
mnozstve zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu,

2.4. na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatel'ské aktivity (obchod,

sluzby, drobné remesla) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie,

2.5. vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia s vyskytom stredného az vysokého
radénového rizika je potrebné posudit podla platného zakona o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasok,

2.6. vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom potencialnych a
stabilizovanych zosuvov je potrebné posudit’ a overit’ inzinierskogeologickym
prieskumom.
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3. Zasady a requlativy pre plochy obdianskeho vybavenia (zakladné a Specifické obdianske
vybavenie):

3.1. chranit uzemia pre vystavbu Sportovo - kupelno - rekreatného arealu so zameranim na
golf, kupelnu starostlivost a Sport,

3.2. chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni ob&ianskeho vybavenia (dom smutku) v lokalitach
podla vykresu €. 5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy" v zneni zmien a doplnkov,

3.3. pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuzivat pozemky vo
vlastnictve obce, alebo Slovenského pozemkového fondu.

4. Zasady a requlativy pre Sportové plochy:

4.1. chranit uzemia pre vystavbu zariadeni Sportu v lokalitach podla vykresu €. 5 b
.,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy" v zneni zmien a dopinkov,

4.2. na plochach Sportu pripustit len vystavbu zariadeni sluziacich Sportu, hromadnému
ubytovaniu a obc&erstveniu.

5. Zasady a regulativy pre plochy zariadeni pofnohospodarskej vyroby:

5.1. vytvarat podmienky pre vyuZitie polnohospodarskeho dvora pre Sportovo - kupelno -
rekreaCny areal.

6. Zasady a requlativy pre plochy zariadeni vyroby a skladov:

6.1. na plochach zariadeni vyroby a skladov nepripustit iné funkéné vyuzivanie uzemia, '6.2.

nepripustit’ technoldgie vyroby a skladovania s negativnym vplyvom na okolité funkéné plochy,

6.3. dbat na zriadenie a udrzbu vnutroarealovej zelene.
7. Zasady a reqgulativy pre rekreaciu a cestovny ruch:

7.1. vytvarat podmienky pre rozvoj cestovného ruchu na baze vyuzitia geotermalnej vody a
dalSich prirodnych danosti,

7.2. vytvarat podmienky pre vystavbu Sportovo - kipelno - rekreaéného arealu so zameranim
na golf, kipelnu starostlivost a Sport,

7.3. dodrzat’ funkciu jednotlivych Casti Sportovo - kupefno - rekreaného arealu (klubovy dom,
golfova akadémia,9 a 18 jamkové golfové ihrisko, apartman golf hotel, hospodarsky dvor
golfového arealu, rekreacné byvanie, Sportovy areal a aquapark) podla znazornenia vo vykrese
€. 5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy" v zneni zmien a doplinkov,

7.4. nepripustit zastavbu pléch uréenych pre golfové ihriska stavbami v zmysle § 43 zakona €.
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov,

7.5. plochy pre rekrea¢né byvanie - apartmanove domy budu vo vlastnictve, alebo v dlhodobom
prenajme pre navstevnikov Sportovo - kupelno - rekreacného arealu , golfu

7.6. maximalna pripustna vySka apartmanovych domov su tri nadzemné podlazia plus
podkrovie.

8. Zasady a reqgulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie uzemia:

8.1. chranit Uzemie pre prestavbu UCelovej cestnej komunikacie VySna Kamenica - Nizna
Kamenica na katego6riu v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6101,

8.2. chranit uzemie pre vystavbu samostatnej pripojnej cestnej komunikacie z cesty 11/576 do
golfového arealu,

8.3. chranit uUzemie pre vybudovanie siete obsluznych a pristupovych komunikacii

vyznacenych vo vykrese €. 5 b ,Komplexny urbanisticky navrh a navrh dopravy" v zneni zmien
a doplnkov,
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8.4. dodrzat kategorizaciu siete obsluznych a pristupovych komunikacii v obci vyznacenu v
grafickej Casti dokumentacie uzemného planu,

8.5. pri vystavbe novych cestnych komunikacii vynechat subezny koridor pre uloZenie
inZinierskych sieti,

8.6. zachovat eX|stu1uce vstupy (cesty) do Iesnych porastov

8.8. chranit vodné zdroje nachadzajuce sa na uzemi mikroregionu,
8.9. chranit plochu pre vystavbu vodojemu V = 2000 m? v golfovom areali v lokalite podfa
vykresu €. 6b ,Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a doplnkov,

8.10. chranit koridory tras zasobovacich a vytlatnych vodovodnych potrubi skupinovych
vodovodov podfa vykresu €. 6b ,Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a doplinkov,

8.11. realizovat opatrenia pre Upravu tlakovych pomerov v existujice vodovodnej sieti, do
vyrieSenia tohto problému regulovat po€et novych realizovanych rodinnych domov,

8.12. chranit koridory tras hlavnych zberacov kanalizacnej siete a koridory tras nadvazujucich
uliénych stk podla vykresu €. 6b ,Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a doplnkov,

8.13. realizovat’ opatrenia na zdrzanie odpadovych véd zo spevnenych pléch (z komunikacii,
spevnenych pléch a striech rodinnych domov, pripadne inych stavebnych objektov) v arovni min.
60 % z vypoctového mnozstva pre navrhovy dazd 15 min. na pozemku stavebnika tak, aby
nedochadzalo k zhor$eniu odtokovych pomerov v recipiente

8.14. chranit nezastavany a neoploteny koridor manipuladného priestoru pozdiz vsetkych
vodnych tokov o Sirke 6 m v zastavanom Uzemi a 10 m mimo zastavaného Uzemia,

8.15. chranit’ uzemia pre upravu vodnych tokov podfa vykresu & 6 b ,Verejné technické
vybavenie" v zneni zmien a doplnkov,

8.16. vytvarat podmienky pre rekonstrukciu transformovni T 1 - T 3 22/0,4 kV podfa vykresu €.
6b ,Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a dopinkov,

8.17. chranit' uzemia pre vystavbu novych transformovni T4 aT5 v golfovom aredle podfa
vykresu €. 6b ,Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a doplnkov,

8.18. chranit’ koridor pre vystavbu VTL plynovodu podla vykresu €. 6 b ,Verejné technické
vybavenie" v zneni zmien a doplnkov,

8.19. chranit plochu pre vystavbu VTL/STL regulacnej stanice plynu v lokalite podla vykresu €.
6 b ,Verejné technické vybavenie" v zneni zmien a doplinkov,

8.20. chranit’ koridory tras pre STL plynovodnu siet podfa vykresu €. 6b ,Verejné technické
vybavenie" v zneni zmien a doplnkov.

8.21. vystavbu na pozemkoch CKN ¢ 237/1 a 237/3 podmienit’ zabezpecenim adekvatnej
protipovodnovej ochrany stavebnych objektov, stavebné pozemky situovat’ smerom k
ceste zapadne od parciel,

8.22. odvadzanie splaskovych odpadovych voéd rieSit' prostrednictvom verejnej
kanalizacie v pripadoch kde to nie je mozné zachytavat' tieto vody vo vodotesnych
zumpach.

9. Zasady a reqgulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, ochranu prirody, tvorbu
krajiny a udrZanie ekologickej stability:

9.1. chranit a zveladovat nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu:

- kostol, evanjelicky - pare. €. 183

9.2. pri Cinnosti na Uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a
archeologickych nalezov, je nevyhnutné vykonat’ zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat
zachranny vyskum rozhoduje Pamiatkovy urad KosSice,
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9.3. pri uzemnom a stavebnom konani vSetkych stavieb navrhovanych v uUzemi kde sa
nachadzaju evidované archeologické naleziska vyziadat stanovisko, alebo rozhodnutie
Krajského pamiatkového uradu KosSice,

9.4. pri uzemnom a stavebnom konani vacsich stavieb a liniovych stavieb vyziadat stanovisko
Krajského pamiatkového uradu KoSice,

9.5. chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky,
9.6. rozvojom rekreacnej funkcie neredukovat plochy lesného fondu a plochy existujlucej
zelene okolo vodnych tokov,

9.7. v maximalnej moZnej miere zachovat sucasny stav vodnych tokov vratane brehovej
vegetacie,

9.8. pri vystavbe golfového arealu v maximalne moznej miere zachovat vyznamné
chrakteristické prvky krajinného obrazu a zachovat rozptylené mozaikové lesné porasty a
obmedzit vyrub rozptylenej drevinnej zelene,

9.9. reSpektovat pri organizacii, vyuzivani a rozvoji uzemia jeho prirodné danosti, najma v
osobitne chranenych Uzemiach, prvkoch USES, v Uzemiach patriacich do suvislej eurépskej
sustavy chranenych uzemi a ich vyuzivanie zosuladit' s funkciou ochrany prirody a krajiny,

9.10. zabezpecovat zachovanie a ochranu vSetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky a
ich brehové Uzemia s ciefom obnovit integritu a zabezpedit dlhodobo priaznivé existentné
podmienky pre akvaticki a semiakvaticku biotu vodnych ekosystémov,

9.11. zabezpecit funkénost nadregionalnych a regionalnych biocentier a biokoridorov pri
dalsom funkénom vyuziti a usporiadani Uzemia, uprednostnit realizaciu ekologickych
premosteni regionalnych biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb, prisposobit
vedenie tras dopravnej a technickej infrastruktury tak, aby sa netriestil komplex lesov,

9.12. v nadvaznosti na systém nahrad pri vynutenom obmedzeni hospodarenia reSpektovat pri
hospodarskom vyuziti prvky regionalneho uzemného systému ekologickej stability a poziadavky
na ich ochranu a funkénost, z prvkov Uzemného systému ekologickej stability vylucit
hospodarske vyuzitie tychto uzemi, pripadne povolit' len extenzivne vyuzivanie, zohladriujuce
existenciu cennych ekosystémov,

9.13. dotvorit regionalny biokoridor Malé Brdo - VenoSové - Muciny,

9.14. v nadvaznosti na systém nahrad pri vynutenom obmedzeni hospodarenia reSpektovat pri
hospodarskom vyuZiti prvky regionalneho uzemného systému ekologickej stability a poziadavky
na ich ochranu a funk&nost, z prvkov Uzemného systému ekologickej stability vylugit
hospodarske vyuzitie tychto uzemi, pripadne povolit’ len extenzivne vyuzivanie, zohladhujuce
existenciu cennych ekosystémov,

9.15. dotvorit regionalny biokoridor Malé Brdo - VenoSoveé - Muciny,

9.16. privSetkych &innostiach vo vy&lenenych uzemiach NATURA 2000 (SKCHVU 025 Slanské
vrchy) zabezpecit podmienky pre zachovanie priaznivého stavu biotopov pre vtaky eurépskeho
vyznamu a biotopov stahovavych vtakov, pre ktoré boli Uzemia vyClenené.

10. Zasady a requlativy pre starostlivost o zivotné prostredie:

10.1. zabezpedit vybudovanie vodovodu, odkanalizovania a vybudovanie plynofikacie obce,

10.2. pri dopifiani zelene a pobreznej vegetacie volit také drevinné zlozenia, ktoré zodpoveda
pbévodnym druhom,

10.3. dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma:
* Ochranné pasma podla osobitnych predpisov

- cestall. triedy €. 576 - 25 m od osi vozovky na kazdu stranu v useku mimo zastavané uzemie
obce vymedzené platnym uzemnym planom obce,

- cesty Il triedy €. 018226 20 m od osi vozovky na kazdu stranu v useku mimo zastavané
Uuzemie obce vymedzené platnym uzemnym planom obce,
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- planované vzdusné elektrické vedenia 2x400 kV, 40 m na kazdu stranu od krajného vodic¢a,
- vzdusné elektrické vedenia 22 kV, 10 m na kazdu stranu od krajného vodica,

- VTL plynovod 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpe€nostné pasmo),
- STL plynovod 10 m na kazdu stranu od osi plynovodu (bezpenostné pasmo) na volnom
priestranstve a v nezastavanom uzemi.

ochranné pasma leteckého pozemného zariadenia radar Mo$nik - sektor A1 a A2 do
vzdialenosti 100 m od vztazného bodu radaru s obmedzujucou vySkou objektov a porastu
945,80 m n. m. Bpv a sektor B s obmedzujucou vySkou objektov a porastu stupajucou v sklone
0,3° od okraja sektoru A2 do vzdialenosti 5000 m od vztazného bodu radaru.

+ Ostatné ochranné pasma funkénych pléch (plosnych zariadeni):

- verejny cintorin 50 m od oplotenia sa rusi a nahradza sa tymto textom: verejny cintorin 5
m. od oplotenia (v sulade s VZN € 4/2021 o ochrannych pasmach cintorina Obce Vysna
Kamenica, schvalené Obecnym zastupitel'stvom vo VySnej Kamenici diha 08.09.2021
uznesenim €. 23/2021.

- pozdiz vyznamného vodného toku ,Svinicky potok"” ochranné pasmo (volny
pobrezny pozemok) v Sirke 10 m od brehovej ¢iary,

- vodné zdroje - pramene nachadzajuce sa vychodne od obce.
Na koniec bodu sa vklada novy text v tomto zneni:

11.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané uUzemie obce je vymedzené podla znazornenia vo vykrese €. 5 b ,Komplexny
urbanisticky navrh a navrh dopravy" v zneni zmien a doplnkov.

12. Casti obce na ktoré je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény 12.1. $portovo -
kupeflno - rekreacného arealu vo funk&nej Strukture: klubovy dom, golfova akadémia,9 a 18

jamkové golfové ihrisko, apartman golf hotel, hospodarsky dvor golfového arealu, rekreacné
byvanie, Sportovy areal a aquapark.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Ako verejnoprospesné stavby v rieSenom uzemi obce VySna Kamenica sa stanovuju:

1. siet obsluznych a pristupovych komunikacii vyzna€enych v grafickej ¢asti dokumentacie,
2. siet verejnych peSich komunikacii a komunikacii pre rézne formy turizmu vyznacenych v
grafickej ¢asti dokumentacie,
stavby zasobovacich, vytlaénych a skupinovych vodovodov,
stavba vodojemu 2000 m?3,
stavby hlavnych zberaCov kanalizaCnej siete a nadvazujucich uli¢nych stok,
stavba ochrannej priekopy,
vystavba novych a rekonstrukcie transformovni 22/0,4 kV,
stavba VTL plynovodu,
. stavba VTL/STL regulacnej stanice plynu,
10. stavba STL plynovodnej siete,
11. stavba telekomunikacnej siete.
Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla zakona &. 282/2015
o vyvlastriovani pozemkov a stavieb a o nutenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit.

CoNoOR~®

Uzemny plan obci Nizna Kamenica, Kosicky Kledenov, Rankovce a Vy$na Kamenica - obec Viy$né
Kamenica - zmeny a dopinky ¢. 02. 21



SCHEMA VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
UZEMNY PLAN OBCI NIZNA KAMENICA, KOSICKY KLECENOV, RANKOVCE A
VYSNA KAMENICA

OBEC VYSNA KAMENICA - ZMENY A DOPLNKY C. 02

F—— vopovobnaA siet
[ OCHRANNA PRIEKOPA

E SPLASKOVA KANALIZACIA
E STREDNOTLAKOVY PLYNOVOD
E VYSOKOTLAKOVY PLYNOVOD

REGULACNA STANICY PLYNU .

E MIESTNE CESTNE KOMUNIKACIE
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